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Habitat pour personnes a
mobilité réduite développé
par la commune de Junglinster

Barrierefreies Wohnen
- (Milvus&Lanius),entwickeltdurch
die Gemeinde Junglinster

Développement par des communautés ¥
de maitres d'ouvrage S

Entwicklung durch Bauherrengemeinschaft(eﬁ')’
@ ; Développement dans le cadre d'un concours 3

architectes/investisseurs

Entwicklung im Rahmen eines
Investorenwettbewerbs

Nationale des Habitations a Bon Marché (SNHBM)

! Habitat subventionné, développé par la Société

Subventionierter Wohnungsbau-Société
Nationale des Habitations a Bon Marché (SNHBM)

S

Aménagement d’une nouvelle place publique
1 avec logements, commerces e,t*’parking souterrain

— = 7/

74
Schaffung eines neuen Platzes mit Wohnungen,
Geschéftslokalen und einer
unterirdischen Tiefgarage
7

7

Réserve de surfaces pour

un futur batiment de la
commune

Flachenreserve fur ein
zukiinftiges kommunales
Gebéude

Aménagement d’une nouvelle place le long de la route de Luxembourg avec commerces et parking souterrain.
Entwicklung eines neuen Platzes entlang der Route de Luxembourg mit Geschafteen und einer Tiefgarage.

Zone de circulation réduite avec parkings souterrains.
Verkehrsreduzierte Zone mit Tiefgaragen.

s Aménagement d’un parc. Renaturation de |'Ernz Noire. J
/ Entwicklung eines Parks. Renaturierung der Ernz Noire. /
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NEUE ORTSMITTE JONGMETT'

Die Gemeinde Junglinster entwickelt derzeit ein ca. 3,8

ha grofes nutzungsgemischtes Siedlungsgebiet im
zentralen Ortsbereich der Gemeinde. Die als ,JongMeétt’
bezeichnete neue Ortsmitte wird sich durch eine qualitativ
hochwertige Bebauung mit einem der innerortlichen Lage
angepassten Nutzungsmix bestehend aus Wohnen und die
Wohnfunktion sinnvoll erganzenden Nutzungsarten (z.B.
Flachen fir freie Berufe), auszeichnen. Seit Mitte 2015
entsteht die neue Ortsmitte in drei aufeinanderfolgenden
Entwicklungsphasen entlang der offengelegten und
renaturierten ,Ernz Noire'.

Insgesamt sind flr die Gebietsentwicklung drei
Bebauungsplane (Plan d'aménagement particulier - PAP)
notwendig, wobei der erste PAP bereits im August 2014
und der zweite PAP im Dezember 2014 vom zustandigen
Minister genehmigt wurden. - PAP Ill befindet sich derzeit
in Aufstellung.

Sowohl die Planung der technischen Infrastrukturen als
auch der AuBenraumgestaltung befindet sich in einem
fortgeschritten Stadium. Die in zwei Phasen geplante

und im Oktober 2014 begonnene Altlastensanierung
sowie die im Marz 2015 gestarteten Stralenbauarbeiten
im Bereich der neuen Querverbindung gegentber

dem Prefaluxgelande sind bereits abgeschlossen. Der
Phasierungsplan sieht fur die Gebaude eine Entwicklung
von Slden (PAP I) nach Norden (PAP IlI) vor.

JUNGLINSTER (L) - ENTWICKLUNG
DER NEUEN ORTSMITTE ‘JONGMETT’

KONZEPTERLAUTERUNG

Das Grundgerust des Konzeptes besteht aus einer
durchgangigen Platzfolge, die sich von der Kirche im
Norden dber den neu gestalteten Junglinsterplatz sowie
den Platzbereich gegentber des Prefalux-Gelandes

bis in das Einkaufsgebiet “Laangwiss” zieht. Zentraler
Bestandteil ist dabei die Promenade, welche diese Platze
verbindet und eine wichtige Bedeutung fir den Fuf3- und
Radverkehr zwischen der Zone Laangwiss und dem
alten Ortskern ,Almett” einnimmt. Begleitet wird diese
stadtebauliche Achse durch ein grines Band entlang der
freigelegten und renaturierten “Ernz Noire”,

ENTWICKLUNGSMIX

Fir die bauliche Realisierung der neuen Ortsmitte von
Junglinster ist ein ausgewogener Mix aus verschiedenen
Entwicklungsbausteinen vorgesehen. Dieser zielt
mittels unterschiedlichen Arten von Bauherren am
Immobilienmarkt auf eine angepasste Vergabe der
Grundstiicke ab. Neben privaten Bauherren und
Bauherrengemeinschaften, Promotoren und Investoren,
die SNHBM als staatliche Wohnungsbaugesellschaft ist
dies vor allem auch die Gemeinde Junglinster selbst.
Innerhalb des umfangreichen Planungs- und
Realisierungsprozesses reicht das Leistungsspektrum
von WW+ von ersten Konzeptionsgedanken im Rahmen
des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs bis hin zur

Umsetzung in Planungsrecht. Darin enthalten sind
die Planung und der Bau der ErschlieBungsanlagen,
die Vorbereitung der Grundstlcksvergabe sowie die
Projektentwicklung und Steuerungsaufgaben.

Projekt Entwicklung des neuen Ortszentrums ‘Jong k
Métt’ um die stadtebauliche Liicke zwischen dem alten
Ortszentrum und dem Industriegebiet ‘Laangwiss’ zu
schlieBen auftraggeber Gemeinde Junglinster (LUX)

/ SNHBM, Luxembourg (LUX) stadtebaulicher gestal-
tungswettbewerb / machbarkeitsstudie / masterplan /
bebauungsplan (PAP) / projektmanagement / projekt-
entwicklung WW+, Esch-sur-Alzette / Trier (LUX/GER)
stadtebau / freiraumplanung Wich Architekten, Munich
(GER) verkehrsplanung Tramp Luxembourg, Capellen
(LUX) infrastuktur Luxplan, Capellen (LUX) planung von
altlastensanierung WPW Geo.Lux, Junglinster (LUX)
vermessung / messurage GeoCad bruttoflache ~ 3,8 ha
gesamt bgf ~ 28.400 m? bgf-wohnen ~ 19.100 m? bgf
biiros / einzelhandel / gastronomie / kultur ~ 9.300 m?
anzahl der wohnungen ~ 157 kosten fir die erschlieBung
(inkl. planung und altlastensanierung) ~ 11.100.000 €
beginn der planung 2009 entscheidung beschrankter
Wettbewerb 2008 1. Preis
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1.1 PROJEKTVORSTELLUNG JONGMETT
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Wasserbillig

LANDESPLANERISCHE VORGABEN

- Regionalzentrum [Programme directeur
d’aménagement du territoire, PDAT]

- Regionalzentrum mit prognostiziertem
Bevolkerungswachstum von
30-50% zwischen 2012 - 2020
[Integratives Verkehrs- und
Landesentwicklungskonzept, IVL]

- Wohnvorranggemeinde [Plan sectoriel
logement]

ECKDATEN
- 3. grof3te Gemeinde Luxemburgs

Einzugsgebiet

- 12 Ortsgemeinden
- ca. 7260 Einwohner
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' rematurierter
JAbschnitt der
+ Ernz Noire

renaturierter
& Abschnitt mit
r-! <Parkanlage
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Gewerbezone
Laangwiss

A

Stadtmorphologie Junglinster




Sportplatz

o

Aufnahmen des Gebietes zu Projektbeginn Planerische Rahmenbedingungen | Quelle: geoportal.lu
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Historische Aufnahme des Projektgebietes [~1960] | Sagewerk und Parkettfabrik A. & G. Clement
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ZEITLEISTE

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb Uberarbeitung Wett- [iR T . v 5 \

| 1. Preis bewerbsbeitrag Immobilienwirtschaftliche Machbarkeitsstudie [ATOZ] —

[WW+ / wich architekten] [WW+ / wich : : ; - : s
architekten] o i ;

Erstellung einer integrativen Machbarkeitsstudie [WW+ / wich architekten / Tramp GmbH / SGI]

T e

- Erstellung Masterplanung / Plan directeur ‘Jongmétt’

[WW+ / wich architekten]

o ﬂnderung Flachennutzungsplan
- Zilmplan
[Begleitung WW+]

2009 Nk
4
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Projektsteuerung - Baugebietsplanung, ErschlieBung, Entwicklung [WW+]

e

Planung der BaugebietserschlieBung - AuBenraumplanung + Schnittstellenkoordination [WW+ / wich architekten]

Erstellung der Bebauungspline | - Ill [WW+] N
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Objektplanung’Design 4 ALl [Milvus & Lanius] [WW+ / SGI / Goblet Lavandier] Ll ] L1 ] b1 1Y | |
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Kommunikations- und Offentlichkeitsarbeit [WW+] b1 | | bl g L] | |
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Parkraummanagement Gewerbezone ‘Laangwiss’ [WW+] | | | 1 ] | | | | | [l
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| |
-

PLANUNGSHISTORIE — 1 3



03
PLANUNGSAUFTRAGE WW+




3.1 TEILNAHME AM STADTEBAULICHEN IDEENWETTBEWERB

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

© +03/2008 - 07/2008

PLANUNGSGEGENSTAND: :

.« Ausarbeitung der grundlegenden stadtebaulichen
Orientierung des Entwicklungsgebietes

© 1. PREISTRAGER:

« WW+ / wich architekten, Minchen

© AUSLOBER:

.« Administration Communale Junglinster

Wettbewerbsbeitrag | S. 1+2

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 15



BEARBEITUNGSZEITRAUM:

+(03/2008 -07/2008
PLANUNGSGEGENSTAND:

.« Teilnahme stadtebaulicher Wettbewerb
» Ausarbeitung der grundlegenden stadtebaulichen
: Orientierung des Entwicklungsgebietes

: 1. PREISTRAGER:

© « WW+ / wich architekten, Miinchen

© AUSLOBER:

« Administration Communale Junglinster

© (Gemeinde Junglinster)

16 - PLANUNGSAUFTRAGE WW-
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UBERARBEITUNG DES WETTBEWERBSBEITRAGES

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
+ 08/2008 - 11/2008

PLANUNGSGEGENSTAND:

« Uberarbeitung Wettbewerbeitrag geman
Juryentscheidund/-Empfehlung

« Offentliche Prasentation der
Wettbewerbsergebnisse

AUFTRAGNEHMER:
« WW+ / wich architekten

\
/\ N
\ N A N

WICH ARCHITEKTEN WW+ ARCHITEKTUR + MANAGEMENT SARL

freibadstr. 15 rgb.
D-81543 minchen

21, rue jean jaurés
LU-4152 esch-sur-alzette

1. +49 89 62489242 1.+352261776 1

f. +49 89 62489243 f.+352261 776 269
info@wich-architekten.de info@wwplus.lu
www.wich-architekten.de www.wwplus.eu

N
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b £
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3 v /e
I'administration éommuncle de junglinster invite & la présentation
du résultat du concours d'idées restreint pour I'aménagement
du centre de junglinster le 26.11.08 & 19h30 au centre polyvalent
gaston stein.

die gemeinde junglinster Iddt am 26.11.08 um 19.30 uhr zur présen-
tation des ergebnisses des beschrankten ideenwettbewerbs fir die
entwicklung des stadfzentrums von junglinster ins centre polyvalent
gaston stein.

Y Tt

B I |
- f \ ! O
v

: B = e
TN

CONCOURS D‘IDEES RESTREINT POUR
L'AMENAGEMENT DU CENTRE DE JUNGLINSTER

PREMIER PRIX _ WICH ARCHITEKTEN // WW+

I'objectif du concours était de définir les possibilités de développe-
ment du centre de junglinster et d'y creer un centre animé. il con-
vient de valoriser cet endroif par un espace ouvert de trés haute
qualité et également améliorer les offres de logement, commerces
et prestations de services. il est prévu de créer un espace de ren-
contre ainsi que des lieux de verdure atfrayants, en y intégrant les
espaces verts existants. il est important toutefois, par un tracé
approprié sur le terrain, de souligner la présence de ,|‘ernz noire*.
le terrain devra s‘intégrer dans son environnement, en assurant la
liaison urbanistique avec les quartiers voisins et renforcera simultané-
ment la liaison nord-sud.

BESCHRANKTER IDEENWETTBEWERB FUR DIE
ENTWICKLUNG DES STADTZENTRUMS VON
JUNGLINSTER

ERSTER PREIS _ WICH ARCHITEKTEN // WW+

ziel des wettbewerbs war es, die entwicklungsmaoglichkeiten des
stadtzentrums von junglinster zu erarbeiten und dort &in leben-
diges zentrum zu schaffen. es gilt, diesen ort durch einen qualitativ
hochwertigen 6ffentlichen raum aufzuwerten sowie das,angebot
an wohnungen, handel und dienstleistung zu verbessern.\es sollen
ein ort der begegnUng sowie aftraktive grinrGume unter einbezie-
hung der bestehenden griinsubstanz geschaffen werden. wichtig
ist dabei, die présenz der schwarzen emz durch einén geeigneten
verlauf durch das'geldnde zu unterstreichen. das geldnde soll unter
sicherstellung der stadtebaulichen anbindung der nachbarquartiere
und gleichzeitiger starkung der nord-std-verbindung in seine umge-
bung eingebunden werden.

Einladungsflyer zur Prasentation des Siegerbeitrages mit Darstellungen von WW+ und wich architekten | S.1

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — |/




PEKTIVE PARK UND wm—fN

. FLA ACE A L'AUTRE ET

DECOU \' QUE ESPACE, UN NOUVEA

TABLEAU .

DEREN FLANIEREN

BILD ENTD

BEURTEILUNG DER JURY

+

sehr positive beurteilung des ,place du nord' und seiner
identit&t

guter vorschlag fUr eine abfolge von plétzen, die sich auf
die angrenzenden gebiete Ubertragt

gelungene verflechtung und Uberleitung zu den anderen
stadtvierteln

ausgeglichene gestaltung, insbesondere in der beziehung
mit der ZAC

attraktive anordnung der geschéfte und restaurants
klare volumen, die leicht in phasen erweitert werden
kénnen und am besten durch mehrere architekten
interpretiert werden sollten

gutes gleichgewicht und verhdltnis zwischen 6ffentlichen
und privaten grinfidchen

qualitat der promenade entlang der ernz

Einladungsflyer zur Présentation des Siegerbeitrages mit Darstellungen von WW+ und wich architekten | 5.2
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3.2 ERSTELLUNG EINER INTEGRATIVEN MACHBARKEITSSTUDIE

BEARBEITUNGSZEITRAUM: k

+07/2009 - 01/2014
PLANUNGSGEGENSTAND:

- Fortlaufende Erarbeitung technischer,
. wirtschaftlicher, planungsrechtlicher,
stadtebaulicher und verkehrlicher

Projektinformationen

- Vorbereitung PAG - Anderung

- Bebauungsplanung
- Strukturdaten
- Phasierung

Planungsrechtliche
Belange «Vermessung

- Altlasten
- Bodengutachten
- Energiekonzept

Technische LR
Belange

- Retentionskonzept

- Biotopbilanzierung

- Kompensations-
mafnahmen

Okologie

- Integration der Ergebnisse in die
- erforderlichen Einzelplanungen im

INTEGRATIVE
MACHBARKEITSSTUDIE “
Immobilienwirtschaftliche 'J O N G M ETT '  Ubergeordnetes

: Verkehrs- Verkehrskonzept
A\l/JVI\:/;/I'RAGNEHMER: Belange e - FuB- u. Radwegekonzept
L. +

- Buskonzeption (OPNV)
.« [wich architekten / Tramp GmbH / SGI] « Parkraumkonzept

Rahmen der GebietserschlieBung /
Gebietsentwicklung

- Erfassung Einnahmenseite
- Erfassung Ausgabenseite
- Rentabilitats-bestimmung

. Immopilienwirtschaftliche Stidtebauliche Eigentums-
Optimierung Belange verhaltnisse

- Remembrement
(Vorprojekt)

 Funktionales
Basisprogramm
- AuBenraumplanung

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 1 9



3.3 ERSTELLUNG EINER MASTERPLANUNG

[PLAN DIRECTEUR]

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

+05/2011-05/2012

. PLANUNGSGEGENSTAND:

« Erarbeitung der Zielsetzungen zur Entwicklung

' der neuen Ortsmitte in stadtebaulicher, verkehrs-

:und freiraumplanerischer Hinsicht :

» Basis: Uberarbeiteter Wettbewerbsbeitrag,

- Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

» Plan directeur als Basis zur Aufstellung

: und Koordination der sich anschlieBenden
Bebauungsplane

. AUFTRAGNEHMER:

« WW+ / wich architekten

GESTIMMT VOM GEMEINDERAT:

© +04.05.2012

20 - PLANUNGSAUFTRAGE WW+

Idee, Konzept: Bandartige Entwicklung entlang der Ernz, Platzfolge und Rundweg

Konzept: Neue Hofstrukturen entlang der Rue de la Gare



Gestaltungsplan in der vom Gemeinderat
- gestimmten Fassung [04.05.2012]

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 21
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3.4 BEGLEITUNG DER PUNKTUELLEN ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS [PLAN DAMENGEMENT GENERAL]

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
+01/2012-05/2012
PLANUNGSGEGENSTAND:

« Punktuelle Anderung des bestehenden
Flachennutzungsplans im Bereich der neuen
Ortsmitte

« Bereitstellung der konzeptionellen
Informationen als Basis der Darstellung des
Flachennutzungsplans

AUFTRAGNEHMER:

* Zilmplan / Dewey Muller
[Begleitung durch WW+]
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ERSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANE I - lI
[PLAN DAMENAGEMENT PARTICULIER, PAP]

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

« PAPI: 05/2013-12/2013

- PAP I1I: 08/2013-01/2014

- «PAPIIl:ab 2015

PLANUNGSGEGENSTAND:

» Erarbeitung von 3 Bebauungsplanen [PAP | - 11l]

» Stufenweise Schaffung von konkretem und
parzellenscharfem Planungsrecht fur die 3
definierten Teilbereiche des Plan directeur

AUFTRAGNEHMER:

e WWe

24 — PLANUNGSAUFTRAGE WW+

Entwurfsplan mit Geltungsbereichsgrenzen der PAPs | - Il



BEBAUUNGSPLAN | /

[PLAN D’AMENAGEMENT PARTICULIER 1]

PAP .
«05/2013-12/2013
+ genehmigt [08/2014]

« GroBe: 2.0341 ha
* WE: max 87 / ca. 200 Einwohner
[max. 25 WE EFH / 62 WE MFH]
« BGF: TOTAL 14.238 m?
- Wohnen: 10.679 m?
- Biiro: 2.847 m?
- Handel: 712 m?

Partie graphique PAP |

PLANUNGSAUFTRAGE WW+
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BEBAUUNGSPLAN 11 /
[PLAN DAMENAGEMENT PARTICULIER 1]

PAP II:
+08/2013-01/2014
+ genehmigt [12/2015]

« GroBe: 1.0698 ha
* WE: max 46 / ca. 106 Einwohner
[max. 8 WE EFH / 38 WE MFH]
« BGF: TOTAL 7.401 m?
- Wohnen: 5.551 m?
- Biiro: 1.480 m?
- Handel: 370 m?

£T; AIEIO {TITD

!\l | | !I """"""" I i ‘ ‘ |
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Partie graphique PAP II

PLANUNGSAUFTRAGE WW+
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BEARBEITUNGSZEITRAUM:

*ab 2015 - heute

ECKDATEN:

» GrofBe: 0,5188 ha

* WE: max 23 / ca. 53 Einwohner

[max. 0 WE EFH / 23 WE MFH]

« BGF: TOTAL 6.740 m?

- Wohnen: 2.875 m?

- Biiro + Handel: 3.865 m?

Partie graphique PAP IlI
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3.5 PROJEKTENTWICKLUNG UND PROJEKTSTEUERUNG

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
* 06/2012 - heute

Habitat pour personnes a
) mobilité réduite développé
24 par la commune de Junglinster

Barrierefreies Wohnen
(Milvus&Lanius),entwickeltdurch

Développement par des communautés die Gemeinde Junglinster
de maitres d'ouvrage

PLANUNGSGEGENSTAND:
» Projektsteuerungsleistungen bzgl.:
- der Baurechtschaffung

Développement dans le cadre d'un concours
architectes/investisseurs

- BaugebietserschlieBung Tﬁ%‘i%\?/'\r ﬁ;ﬁgﬂnﬁ;gbm;gﬂ"es
- BaugebietsentWiCklU ng das enthalt: Habitat subventionné, développé par la Société
. . Nationale des Habitations a Bon Marché (SNHBM)
« Fortlaufendes Zeit- und Kosten-management : P et
B t d G . d J l t . . Nationale des Habitations a Bon Marché (SNHBM)
eratung der Gemeinde Junglinster in : -
B 9 ) 9 ] : =
stadtebaulichen, planungsrechtlichen,
strategischen und finanziellen Fragen der
Gesamtgebietsentwicklung
« Kommunikations- und Offentlichkeitsarbeit
* Informationsmanagement mittels

internetbasierter Austauschplattform

Aménagement d'une nouvelle place publique
1 avec logements, commerces et parking souterrain
Schaffung eines neuen Platzes mit Wohnungen,
Geschéftslokalen und einer
unterirdischen Tiefgarage

Réserve de surfaces pour
un futur batiment de la
commune

Flachenreserve fiir ein
-

zukiinftiges kommunales
Gebaude

. AUFTRAGNEHMER:
« WW+

Aménagement d"une nouvelle place le long de la route de Luxembourg avec commerces et parking souterrain.
Entwicklung eines neuen Platzes entlang der Route de Luxembourg mit Geschéfteen und einer Tiefgarage.

Zone de circulation réduite avec parkings souterrains.
i Zone mit

Aménagement d'un parc. Renaturation de |'Emz Noire.
Entwicklung eines Parks. Renaturierung der Ernz Noire.

“GEMENG
JONGLENSTER

Ubersichtsplan Entwicklungsmix Jongmétt
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3.6 (IMMOBILIENWIRTSCHATLICHE) RENTABILITATSSTUDIE

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
* 2014 - heute
PLANUNGSGEGENSTAND:
« Fortlaufende Erfassung der Kosten- und
Einnahmenseite, Einnahmen/Ausgabenabgleich
» TurnusmanRige Prasentation vor Schoffen- und
Gemeinderat
. AUFTRAGNEHMER:
e WW+

KOSTEN KG 100

Rev. Xx

13.11.2014

Kennwerte
Aktkosten

Notarkosten

Mégliche Riickerstattungen von Erwerbssteuern auf Zukauf Los xxx Cad.Nr.xo00c

Maklergebiihren Grundstiick 0,00%
Herrichten Grundstiick einschl Mwst

Abrissarbeiten

Vermessung/Bodensondierungen

L N

Infrastrukturarbeiten

Finanzierungskosten 50% liber 2,6 Jahre, Satz p.a. 3,50 Jahre 350% 50% - €

Deckungsbeitrag 25,00% - e

Beispiel Rentastudie 1 15.12.2014

G 200 o.MwsT einsch. MWST
F@/Aw/soo/éoo -

NES/UNVORHERGESEHENES

STEN 0. MWST sinschl. MWST

STEN 0. MWST einschl. MWST

E KOSTEN UND FINANZIERUNG

LEICH DER BESUCHERPARKPLATZE
(GESAMTVERSCHIEDENEKOSTENUNDFINANZIERUNG - €

ENAUFSTELLUNG

MwST omwsT einschl MWST
A. GRUNDSTUCKSKOSTEN 0,00% - € €
B. BAUKOSTEN KG 200 17,00% - € €
C. BAUKOSTEN KG 300/40 17,00% - € €
D. VERSCHIEDENES/UNVORHERGESEHENES 17,00% - € €
E. SONSTIGE KOSTEN 0,00% - € €
F. BAUNEBENKOSTEN 17,00% - € €
G. PROJE! 17,00% - € €
H. VERSICHERUNGEN 0,00% - € €
1. VERKAUFSPROVISI 17,00% - €
J. VERSCHIEDENE KOSTEN, FINANZIERUNG UND MWST-ABRECHNUNG 0,00% - € €
K. KOSTEN AUSGLEICH DER BESUCHERPARKPLATZE 0,00% - € €

MWST omwsT einschl. MWST

Beispiel Rentastudie.

1 15.12.2014

Beispiel Rentabilitatsstudie

PLANUNGSAUFTRAGE Www+ — 29



3.7 PLANUNG DER BAUGEBIETSERSCHLIESSUNG

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

«02/2013-11/2019

PLANUNGSGEGENSTAND:

« Mitwirkung AuBBenraumplanung

* Koordinationsleistung zwischen der

© Gemeinde Junglinster / Freianlagenplaner /

:Infrastrukturbdro

» Planung der technischen Infrastrukturen

: [StraBen, Leitungsnetze, Regenwasserretention
und -ableitung] [Luxplan S.A]

© AUFTRAGNEHMER:

« WW+ [AuBenraumplanung, Koordination]

 wich architekten [AuBenraumplanung]

« Luxplan SA [Techn. Infrastrukturen]

« WPS Geoconsult [Altlastensanierung]

Aktueller Gestaltungsplan Jongmétt

30 - PLANUNGSAUFTRAGE WW-



- GESTALTUNGSHANDBUCH

des Or

GESTALTUNGSHANDBUCH / MANUEL URBAIN:
© « Basis der Entwurfsplanung
- Bodenbelage

von

WW:+ architektur + management - Rue de I'Usine 53 - L-4340 Esch/Alzette

- Stadtmobiliar 1

- Beleuchtung \
- Bepflanzung e
- Konzept Barrierefreiheit :
» Durchfihrung einer Bemusterung samtlicher s 4
Elemente vor Ort ' "41 ,"
............................................................................. /
¥
W

Gestaltungshandbuch Jongmétt

wich architekten - FreibadstraBe 15 - D 81543 Miinchen

13.04.2016

Auftraggeber

Administration Communale de
Junglinster 12,

rue de Bourglinster,

L6112 Junglinster

Planer

ww+ architekiur + management sarl
Rue de I'Usine 53
L-4340 Esch/Alzette
T. +352 261 776
F. +352 261 776 269

wich architekten
Freibadstr. 15

D - 81543 Miinchen
T. +49 89.624 89242
F. +49 89.624 89243

Miinchen, 13.04.2016

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 31



- AUSFUHRUNGSPLANUNG
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3.8 KOMMUNIKATIONS- UND OFFENTLICHKEITSARBEIT
- KOMMUNIKATIONSPLAN

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

+ 2015 - heute

PLANUNGSGEGENSTAND:

« Organisation / Vorbereitung / Durchfihrung von
offentlichen Veranstaltungen

AUFTRAGNEHMER:

c WW+

MAI

18 mai : envoi
invitations
commercants

1er news letter
chantier
Information
porte-a-porte
et/ ou réunion

,.Information presse

JUIN

11 juin : réunion
pour commercant
et chef
d'entreprises

présentation du
questionnaire
Parking & Mobilité

11 au 26 juin
consultation

( questionnnaire )

Signalisation
spécifique
par ex: restaurant

Jnformation presse

Ausschnitt Kommunikationsplan

JUILLET
COMMUNICATION GRA

22 juillet: réunion
publique du lancement de
projet

Site internet

Concours ‘slogan’

Distribution dépliants info

COMMUNICATION COMME

15 juillet: workshop
Parking & Mobilité

30 juillet: réunion pour
commercant et chef
d'entreprises
présentation des résultats
workshop Parking &
Mobilité

03 juillet: présentation
au conseil Echevinal des
résultats préliminaires de
I'enquéte

COMMUNICA

Information selon besoins

"RCANTS

Information presse
>

SEPTEMBRE

Résultat du concours *
slogan’

Réception et
présentation du gagnant
14 Septembre:
Lancement du concours
architectes / promoteurs

Mise en place des
panneaux infos au
centre ville
News letter

(GESCHAF

Information selon besoins

Information presse

OCTOBRE

"TSLEUTE)

NOVEMBRE

12 Novembre :
(provisoire)

. Séance d'information
publique habitat
personnes & mobilité
réduite et 3¢éme age
(vente / location ?)

. News letter

>

. Information selon
besoins

» Information presse

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 3.3



« 2015 - heute

« Organisation / Vorbereitung / Durchfihrung von
offentlichen Veranstaltungen

« Organisation / Vorbereitung / Durchfihrung von
Fachexkursionen

Birgerbeteiligung

« WW+

E‘\W“*‘Yw\, » .

Fachexkursion Blrgerworkshop

PLANUNGSAUFTRAGE WW+



INTERNETPRASENZ ‘JONGMETT":

« Organisation und inhaltliche Redaktion des
. Internetauftritts

.« www.jongmett.lu

JoNGMETT

NOUVEAU/NEU
IERNWZEE

24
2(4]

JongMétt - Un projet d'avenir

Le Coneept

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 3 5




WETTBEWERB ZUR NAMENSFINDUNG:

. 1.Preis: 'Wunnen nei erliewen’

Postkarte zur Findung eines Slogans durch die Offentlichkeit

36 — PLANUNGSAUFTRAGE WW+



3.9 PARKRAUMMANAGEMENT FUR DIE GEWERBEZONE
'‘ZONE LAANGWISS’

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

© +02/2015 - heute

PLANUNGSGEGENSTAND:

.« Durchfiihrung eines partizipativen
Planungsprozesses zur Linderung der

akuten Stellplatzproblematik durch konkrete
Aktionspakete

. AUFTRAGNEHMER:
e WWs

e Tramp

« [Luxplan]

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 37



3.10 OBJEKTPLANUNG ‘DESIGN 4 ALL - MILVUS & LANIUS [PAP I]

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
© « Planung: 07/2014 - 03/2016
* Realisierung: 02/2016 - 07/2018

o = = 1-_1'-r-
=

M r* -y 3"{'&*“;‘_':“;: e ":.-

-
PLANUNGSGEGENSTAND:
. Rahmenprogrammentwicklung mit Gemeinde
Junglinster und potentiellen Interessierten
« Vorplanung
» Entwurfsplanung
AUFTRAGNEHMER:
Cewwe
* SGI INGENIERIE SA, Luxemburg :
» Goblet Lavandier & Associés Ingénieurs-Conseils
SA, Luxembourg

. bt . -

Visualisierung Milvius & Lanius

(Wohnanlagen fir Senioren und Personen mit eingeschrankter Mobilitat)

38 - PLANUNGSAUFTRAGE WW+



ECKDATEN
.+ BGF: 8.042 m?

.« Wohneinheiten: 37

~ « Baubeginn: 02/2016

© « Kosten: 12,9 Mio. EUR [brutto]

Foto Rohbau Mai 2017

PLANUNGSAUFTRAGE Ww+ — 39



DAS KONZEPT DESIGN 4 ALL

Mit dem Design 4 all Award werden Konzepte
ausgezeichnet, deren Nutzung ohne individuelle
Anpassung oder besondere Assistenz fur alle Menschen
moglich ist und die gleichzeitig als komfortabel und
attraktiv wahrgenommen werden. Besonderer Wert wird
auch auf eine Inklusion der potenziellen Nutzer in die
Planung von Anfang an gelegt.

4 - PLANUNGSAUFTRAGE WW-

MILVUS&LANIUS

RESIDENCES

()
‘

o

Candidate now for a
Good Practice!
Design for All Foundation International Awards




3.77 ORGANISATION INVESTORENWETTBEWERB
FURLOS 1.2

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
+12/2014 - 04/2016

Habitat pour personnes a
mobilité réduite développé
@ par lacommune de Junglin:
Barrierefreies Wohnen
(Milvus&Lanius),entwickeltd
Dé par des é die Gemeinde Junglinster
de maitres d'ouvrage

PLANUNGSGEGENSTAND:
» Planung und Durchfiihrung eines

Entwicklung durch Bauherrengemeinschaft(en)

Investorenwettbewerbs flr einen Teilbereich des 3 Développernent dansle cadre d'un g5
architectes/investisseurs
Entwicklungsgebietes Entwicklung im Rahmen eingé
Investorenwettbewerbs

« Europaweit ausgeschriebener, zweistufiger
Invetorenwettbewerb in Bewerbergemeinschaft
: Subventionierter Wohnungsbau-Société
mlt ArChltekten N Nationale des Habitations a Bon Marché (SNHBM)

_ | P

. : Aménagement d'une nouvelle place publique
AU FTRAG N E H M E R: : avec logements, commerces et parking souterrain

Habitat subventionné, développé par la Société
Nationale des Habitations & Bon Marché (SNHBM)

E Schaffung eines neuen Platzes mit Wohnungen,
o WW+ . Geschéftslokalen und einer
unterirdischen Tiefgarage

Réserve de surfaces pour

un futur batiment de la

commune
Flachenreserve fur ein
zukiinftiges kommunales
Gebaude

Aménagement d‘une nouvelle place le long de la route de Luxembourg avec commerces et parking souterrain.
Entwicklung eines neuen Platzes entlang der Route de L mit a und einer Ti

Zone de circulation réduite avec parkings souterrains.
ierte Zone mit

Bauschild Jongmétt mit Markierung des Wettbewerbsloses

PLANUNGSAUFTRAGE Ww+ — 4]



DIE WICHTIGSTEN PUNKTE: TEIL | - VERFAHREN

» Wettbewerbsbetreuung & Vorprifung: WW+

- Gegenstand der Ausschreibung:
- Bebauung von Los 1.2 [~4.900m?

» Anzahl Bewerber > 5 [Auswahl durch Losung]

» Wettbewerbsstufen
- 1. Stufe: Bewerbungsphase
- 2. Stufe: Bearbeitungsphase [Ausarbeitung der
Beitrage]

© e Ziel:

- beste Losung bestehend aus Architektur &

© Finanzierungsmodell

- Bereitstellung von attraktivem Lebensraum

- zeitnahe Umsetzung durch einen privaten Investor

42 — PLANUNGSAUFTRAGE WW+

Kennzeichnung des Wettbewerbsgebietes




- 2. STUFE

Ubersichtstabelle der vergebenen und berechneten Punkte pro Kriterium

2. Stufe: Bearbeitungsphase

Wertungs-und Zuschlagskriterien:

 Kaufpreisangebot fur das Grundstuck Los 1.2

« Max. Verkaufspreis pro m? Verkaufsflache +

Stellplatz

- Angaben zu dem vorgesehenen

Vermarktungs- und Betreiberkonzept

* Architektur und Nutzungskonzept

Wertungskriterium:

zu vergebenden Punkte

Angebot 08

Angebot 43

Angebot 12

Angebot 19

Angebot 53

101004

201531

300787

713705

842007

Stugalux constructions
S.A./ Romain

Sopinor Constructions
S.A. / Decker, Lammar

Felix Giorgetti/

Tracol Immobilier S.A. /

Baumeister-Haus
Luxembourg S.A. /

Hoffmann architectes | & Ass./ Sopiconcept Schemel.\{\hrtz Ste.lnmetzdemeyer Tetra Kayser Associés
. A associés architectes urbanistes
et urbanistes Sarl S.A. S.A.
1. |Kaufpreis Grundstiick 300 P 100,3 P 300,0 P 100,0 P 264,0 P 180,0 P
2. |Gesamterlos 200 P 200,0 P 1343 P 169,9 P 164,1 P 100,0 P
3. |Architektur & Nutzungskonzept 500 P 380,0 P 250,0 P 250,0 P 480,0 P 400,0 P
Gesamt 1000 P 680,3 P 684,3 P 5199 P 908,1 P 680,0 P
Platzierung 3 2 5 1 4

PLANUNGSAUFTRAGE WW+




- ZEITPLANUNG

s | 2016 | 2t » Wettbewerbsbeginn:
N Bezeichnung Strt | Daver | Ende | Mai | Jui | Jui | August | September | Okiober | November | Dezember | Januar | F M A M J S AS O NDF
DIE WICHTIGSTEN PUNKTE: TEIL I - : 119120121122,25 24 25,26, 128 29,3031 32,3334/ 3613137,38,39 40 41,42 43 44 4546147 48 49050,50,52058 1023 4580 | | | 1 100 (11 1 i 14.09.2015
. 1 [Wettbewerb Los 1.2 4 H H !
. i ' v T v N v P, A0 T T i
VERFAHREN A f ; B T i i ; T i i ;
: 3| ceosons ososove|  [sasaons B ‘ i N ‘ 0 ; ] i e
. 4| Obermitiung Ausiobung an ACS 10.06.2015 [10.06.2016]s @ H ; ; b H H ; . .
1. Sufe: Bewerbungsphase : . o] o] =3 ; j — N i . etthewerbsdaver
_ . 6| CE Anfang ul 01.07.2015| o107.2015]; ] s,h : N : \\ : C L i : : 7, 5 Monate
7| Letzte Bearbeitungsphase 01.07.2015| 1wlo7.07.2015p | 7| H H . T H H !
: s ooz [ == : = ! N : T S
. . . : 9| Avisierung vom OAI 06.07.15 06.07.2015| 06.07 2015}t i p W : \'\ : : : : : : : :
Bewerbungskriterien: : s b [ i | we & : N 3 o ; Pl « Wettbewerbsende:
. N 1| Nachbearbeitung nach Avisierung OAI 13.07.2015] 1w|17.07.2015) H 1" H A H N ™ R R R i H H R
. Bewerbungsformu[ar fur Investor und : 12 Detnitve Versonan Ay 20072014 ooraonsf | T N i 01.04.2016
: i i i i N i - i i i
H : 13| Wettbewerbsdauer i ] ; : = = = i i ;
Architekt : 14| Vertentichung 20072015 2w Joscz01 i i 1,,;537“ N i 5 i T i i i
. .. : 15| Kommunikation an Offe des publcatons' 20072015 2007.201ef ] L 1@ : i i L i i ; . . .
- Nachweise und Erklarungen > : By s T S N ; = Beginn Objektplanung:
: 17| pubikation durch natonaie Presse 25 072015 2o 072015; ] i 78 5N i i i o i i ;
formelle Angaben : f — e —— — ; o 29.04.2016
: 19| Tog derBekanmmachung 25.07.201) 26.07201); i i 19 R i N i o i i ;
: 20| DovrioassrWetbowerriagon woraoe]  [maraon T adh 1S ‘ N ‘ ] i I
- Referenzen ; g EEimms i EEE i mmmEE =
. ) ) : 21 covertungephas 1.sute ocooz ; R BN ; T : e * Vorstellung APD vor dem
- fur Investor und Architekt je 3 : B ooszors]  aufrcnaoch : ‘ 3 1 N T : o Schit .
: 25| Frstonds urEnvoung von Fragoneomeverngvarnen[16002019| [1a0n 201 : 253" ; i ; T i I choffenrat:
R efe renzen: 24| Antworten zum Bewerbungsverfaren 25.08.2015| 25 08.2015f; i | 24% | \' N | o H H |
. : 25| Fristonce Bewertungen 01.05.2015| or.002015]: ! X ! N ! T : : ! 31.07.2016
. . . . 26| Vorettung der Telnenmerotetgs 108206 2u{t1 002016] ] ; w@: ; RN ; Tl ; ; ;
- ein Refernezprojekt der Grof3en- r| oo avondon s s s sovnor |10zl [1soorsf ‘ i Tk \; B i e
. 28 nformation ber das Ausiosungsergebris 2200 201 2200 2015 ] i RS 2 ; N i i i
ordnung entsprechend [15.000 - . | | N 3 P L i Pl * Baubeginn:
29| Bearbeitungsphase 2. Stufe g j T T T 1 ! ' i \
3 . 30|  Bearbeitungsphase 15.12.2015f b : 30} 1 E ?W II : : H : :
25.000 m? : et ] - ST 1B ML d - Anfang 2017
. . : 2 o von g oroaod  [mrozonf ‘ ; : 28271 i S T
- ein Refern ezprojekt der Nutzu ngs : 25| Ergebrisprotokol des Ruckiragerkologuiums. os.11.2015] os.11.2015f ] i i & 7 N i H ;
. 34|  Abgabe Wettbewerbsplane / Bieterangebot 08.02.2016) 08.02. 2mef ‘ : : : N '"'54‘ : : : : : N Fe FtigSteHU ng (Ca 30
- art entsprechend [Wohnungsbau] H — e : | ; i ; 1 S i i I '
: evertngephise 2 20220 ; H N g ; i a1 i i ; .
i Wettb beerfol : s Vorttng dor s et sso2201e i i i i 3 N i wm i T Monate):
- ein Wettbewerbserfolg : 51| staung roisgocnn oave|  |rzoaoef i d i N ' 2 o d i i
: i i ; : 1 N ; o : T Ende 2019
................................................................. - = e e e R —N Es : i
B i i 25.02.2016]; i i i i N i 0l | i i i
40| Prosseveransiatung o3 03 201e| o5 03 201ef 1 ! : \\\§ ! \\ i o H ' i
1] Ausstalung Wotbowarbarblon (1 Woche) o3 0a 2010 i | | i SN | N | Sl ; ; !
2| vertagsabsahiuss mit dem beracisicniten Bietsr 25.02.2016] 00 03 2016 [ ! i ; N : ol ! i i '
; ; NN ; o ; 8 ; L
43| Verofrentichung des Wettbewerbsbericht 09.03 2016 i i i P i NN i =] i i i
; ; o5 ; NN ; Ll ; L
Baubeginn ot ] i i \ ; i i | = i i
45| Objektplanung/ APS/ APDIAUT 10.03.2016| 4 i ! H N ! i ! ! ! H !
46| Einreichung Baugenehmigung 12.09.2016| 12.00.2016f : ; = : : : : 1 45} i ; :
1] EnungBaugenehmiqng oaissentn) 12002016 1m 21|28 10201 N
B - T N m
49| Start Baustelle 04.11.2016] 04.11.2016 ‘. H
Fabsodes
e v e - oo RS I s s st 1500 v i o
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- GEWINNERBEITRAG

ECKDATEN k Team steNmETZDEMEYER architectes urbanistes und TRACOL IMMOBILIER S.A.
: - Prasentation der Wettbewerbsarbeit

.« Kategorie: Wettbewerbsorganisaton

« Projekt: Investorenwettbewerb, Eu-weit

: JONG METT
ausgeschrieben in Bewerbergemeinschaft mit UN COEUR URBAIN POUR JUNGLINSTER
Architekten :

« Auftraggeber: Administration Communale

Junglinster
e Land: Luxemburg
< Fliche 0,5 ha bf
» Planungsbeginn: 2015
» Realisierung: 05/2017 - 09/2019
« Nuzungen: Wohnen, Gewerbe :
« Auftrag: Wettbewerbsorganisation und - betreuung

Tracol Immobilier S.A. / SteinmetzDemeyer arc| ectes urbanistes

Investorenwettbewerb Los 1.2 14
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3.12 PROJEKT VERKEHRSBERUHIGUNG DER
ORTSMITTE JUNGLINSTER [SHARED SPACE]

BEARBEITUNGSZEITRAUM:

©+02/2015 - heute

PLANUNGSGEGENSTAND:

* Projektentwicklung [Projektanstof / Entwicklung
: einer stadtebaulichen Vision]

+ Abstimmungen mit Gemeinde /

: StrafBenbauverwaltung / Innenministerium
AUFTRAGNEHMER:

e WW+

» Luxplan S.A., Capellen

-+ wich architekten, Miinchen

L6 - PLANUNGSAUFTRAGE WW-

Zone de rencontre



o k

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
© +02/2015 - heute

PLANUNGSGEGENSTAND:

« Projektentwicklung [Projektanstofl / Entwicklung
~ einer stadtebaulichen Vision]

« Abstimmungen mit Gemeinde /

' StraBenbauverwaltung / Innenministerium
AUFTRAGNEHMER:

e WWe

-+ Luxplan S.A, Capellen

.« wich architekten, Miinchen
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BEARBEITUNGSZEITRAUM:
. +02/2015 - heute

PLANUNGSGEGENSTAND:
- .« Projektentwicklung [Projektanstof3 / Entwicklung

. X e ” : einer stadtebaulichen Vision]
R o - ; - S .f Wy, . g : l\é « Abstimmungen mit Gemeinde /
s > 2 . o’ , L. .
w o ity ol ., . i \ | g ey D - - StraBenbauverwaltung / Innenministerium
e - ] £ § T*' o g g - b : -
’ : — . y ¥ oo . S— i
4 5 % | % T e M

- —— : ¥ -~ —— \ AUFTRAGNEHMER: —
Handskizze Shared Space Junglinster | Darstellung: wich architekten « WW+ :
-« Luxplan S.A., Capellen

__ .« wich architekten, Miinchen :
48 - PLANUNGSAUFTRAGE WW+ ettt ettt :



3.13 BAUUBERWACHUNG

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
+ 03/2016 - heute

PLANUNGSGEGENSTAND:
© « Kinstlerische Bauleitung

7
1

.« Koordination und Mitwirkung von regelmaBigen ' N2}

~ technischen Jour Fixe mit Gemeinde und
Fachplanern

. AUFTRAGNEHMER:

e WWe

« Luxplan S.A., Capellen

Baustellenfoto mit Blick auf VerbindungsstraBe ‘rue lernzwee’

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 4 9



3.14 BAUGEMEINSCHAFT [PAP |]

BEARBEITUNGSZEITRAUM:
+ 01/2013 - heute

Habitat pour personnes a
mobilité réduite développé
par la commune de Junglinster
Barrierefreies Wohnen

(Milvus&Lanius),entwickeltdurch
die Gemeinde Junglinster

Développement par des communautés
de maitres douvrage

durch

PLANUNGSGEGENSTAND:
- Entwicklung eines Teilbereichs [2.400 m?] durch 3
Baugemeinschaften

Développement dans le cadre d'un concours
architectes/investisseurs.
Entwicklung im Rahmen eines
Investorenwettbewerbs

» Methodenentwicklung

Habitat subventionné, développé par la Société
. . Nationale des Habitations & Bon Marché (SNHBM)
° : =

Entwicklu ng Ablaufstruktur : Subventionierter Wohnungsbau-Société
Nationale des Habitations & Bon Marché (SNHBM)

« Vorentwurfsplanung inkl. Kostenschatzung 2

» Mitwirkung bei der Erstellung notwendiger - -
Gesellschaftsvertrage :

« Offentlichkeitsarbeit

* Nutzeraquise [Projektsteuerung +

avec logements, commerces et parking souterrain

1 Aménagement d'une nouvelle place publique

Schaffung eines neuen Platzes mit Wohnungen,
Geschaftslokalen und einer
unterirdischen Tiefgarage

Baugruppenarchitekt]

Réserve de surfaces pour

un futur batiment de la
commune

AUFTRAGNEHMER:

Flachenreserve fiir ein
zukiinftiges kommunales
Gebaude

Entwicklung eines neuen Platzes entlang der Route de Luxembourg mit Geschéfteen und einer Tiefgarage.

Zone de circulation réduite avec parkings souterrains. l
jerte Zone mit J

5 Aménagement d'un parc. Renaturation de |'Ernz Noire.
. Entwicklung eines Parks. Renaturierung der Emz Noire. GEMENG
§ JONGLENSTER

@ Aménagement d'une nouvelle place le long de la route de Luxembourg avec commerces et parking souterrain.

Ubersichtsplan Entwicklungsmix Jongmétt

50 — PLANUNGSAUFTRAGE WW+



Mit mehreren Informationsveranstaltungen, einer
Kontaktborse und drei Workshops, wurden in Kooperation
mit der Gemeinde Junglinster, Interessenten des
Baugemeinschaftsprojekts informiert und akquiriert.

i‘.\

, date

PLANUNGSAUFTRAGE WW+



EXKURSION

Eine gemeinsame Exkursion mit Interessenten zu bereits
realisierten Baugemeinschaftsprojekten in Tubingen, soll
inspirieren und weiter fir das Thema Baugemeinschaften
begeistern. Das umfangreiche Fachprogramm wurde
begleitet vom Baublrgermeister Tubingen, Vertretern

des Stadtplanungsamtes und mehreren erfahrenen
Projektsteuerern vor Ort.

H?7 - PLANUNGSAUFTRAGE WW-




INFOBROSCHURE BAUGEMEINSCHAFTEN

Die Broschure ‘anders als geWohnt' stellt alle
notwendigen Informationen bereit, um Teil einer
Baugemeinschaft zu werden. Sie ist ein wichtiges
Instrument der umfassenden Informationskampagne
zur Akquise der Baugemeinschaften und lad ein, die
vielfaltigen Vorteile gemeinschaftlichen Planens, Bauens
und Wohnens kennenzulernen.

ADMINISTRATION COMMUNALE
JUNGLINSTER

[H] < JONGMETT
L4 .LENST.ER v
‘Wunnen nei enfiewen !

CQMMUNAUTE
DE MAITRES DDOUVRAGE
BAUGEMEINSCHAFTEN

Conatruine autrement
Andens ale geWohnt

PLANUNGSAUFTRAGE WW+ — 5 3
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LOKALPRESSE

Wohnen und arbeiten in einer griinen Oase

Bis 2025 werden im Zentrum Wohnungen, Geschaftsflichen und ein Park geschaffen

Das Ortszentrum von Junglinster
wird sich in den l\kh:ﬁnnlmhh-
ren stark verandern. Im Rahmen des.
Projektes ,JongMétt Lénster” wer-
den bis 2025 dort 25 000 qm
lohnfichen, 7

mit der Langzeitbaustelle einherge-
henden Verkehrsprobleme und die
Finanzierung des Projektes.

Die Bevolkerung in Junglinster ist
im vergangenen Jahrzehnt stark

oot dbrdnpp pcl e
m...u.»uu_u..mmm 4

Um das
attraktiver zu gestalten, plant die
‘Gemeinde seit lingerer Zeit an ei-

3 Liteimnt e sk I e

==

Ein neues Zentrum fiir Junglinster

JONG METT Pilotprojekt Bauherrengemeinschaft

André Feller

Im Rahmen der Entwicklungs-

politik hat sich die Gemeinde

Junglinster schon vor etlichen
Jahren flir ein neues Zentrum
entschieden. Im Jahr 2008

Im Rahmen des barrierefreien

Der soziale Wohnungsbau wird  Prozent smken Im A A

1 Flichen werden ei-

‘Wohnens i t die G

benfalls nicht zu

de in den Bau von 37 Wohnein-
heiten fiir dltere hen oder

von der SNHBM werden rund 43 Raum, ﬁmkuomexen soiche lzlau-

Menschen mit eingeschriinkter

Mobilitit. Die Wohnungen wer-

den unter Berlicksichtigung des

sen

Wol

'?er Flﬁche von run

 St4dten sehr gut.
Auf " Des Weiteren ist der Bau von
3.400 m? ist em Pllatpro]ek! ge- zwe1 pResidenzen® und elf Rei-

dem lokalen Klein- und
Einzelhandel dienen, and
seits den Freiberuflern. [m neuen
Zentrum ,Jong Métt“ steht eine
biirgernahe medizinische Ver-

im Mittelpunkt. Nebst

ner Nevgestaltung des Gelindes hat das Architektenburo Konzepts ,Designforall® errich- plant, eine durch einer Apotheke werden sich hier
S e e G WW (wwplus) aus Esch/Al-  tet. Im Herbst wird die Gemeinde schaft. Privatperst bzw. Architel Arzte und andere paramedizini-
Unter dem Motto ,JongMétt zette den Architektenwettbe- ter zu einer wei In- sich fiir den Bau der Wohnungen dies nach Abschluss eines Wett- sche Freiberufler niederlassen

Lénster* soll nach den Plénen des
Architektenbiiros WW+ zwischen
der Schwarzen Ernz, der Route de
Luxembourg, der Rue de la Gare
und der Rue Hiel auf 3,8 Hektar

werb fur das neue Stadtent-
wicklungsprojekt gewonnen.

fo- Versammlu.n einladen, um
das ,,Desxgnforall“-Konzept aus-
fithrlich vorzustellen.

zusammen, durch den Einsatz
von gemeinsamen Mitteln kon-
nen die Baukosten um bis zu 20

bewerbs, der von der Gemeinde

ausgesch

ben wi
fiir kommerzielle Zwecke

konnen, um so ein biirgernahes
tGesumlheitxzen!rum zu schaf-
e,

S e W JUNGLINSTER Seither haben Da das gesamte Areal eine ver-
Land cin et eabobudloe Gemeinde, Architekten und 5 kehrsberuhigte und quasi kraft-
5 DIt Tak e e Eie staatliche Verwaltungen etliche verkehrsfreie Zone wird, sind un-
Rue de la Gare/Route de Luxem-

bourg wird verschwinden, anstel-
le kommen drei Gebaude mit Platz

Vorbereitungsarbeiten auf admi-

nistrativer Ebene geleistet, in der

ter dem Zentrum ,Jong Métt”
Parkplitze fiir Bewohner und

ﬁird Cotann %ﬁ‘f“?‘b’“’f&i rue de la Gare und der rue Hiel Besucher geplant.
und ein Sffent itz (1). . 0y . &
Untergeschoss wird eine Ticfga- ze von den Bewohnern der neuen  Eine Kleine Landfliche (6) zur dzs Projekt aus den Reserven fi-  notwendig werden. Die Finanzla- wurden mt’e Infrastrukturarbei D.ie s‘:h“im.’m Emz Wll'd{e!l 5
e gebaut, bei der eine Ebene mit  Gebaude genutzt werden. Der be-  Rue Hiel hin wird die Gemeinde oder andere ~ ge der Gemeinde erlaube dies je- ten dl}ICh turiert und in dt-;n 5.500 m* gro-
koo :Is et stehend ed Smdnd vor ﬂsbsab:ew;gn k\?]n(slg:cir:éehk:; Pm;ekt konnte aber eine Anleihe doch, unterstrich Romain Reitz. In einer gut besuchten Biirger- Ren Park integriert, fiir alle Be-
I’ar g und die ubrigen Stellplat- seinem derzeitigen rt wei-  unl wut ng - : 4 . Tt .
Chen, kinftig werden die Bushal- wird entlang der Schwarzen Ernz, ﬁf"fg'i"mc‘;“e'?a&'ﬂ“ﬂ‘mg i 9‘?3_ wohner ‘ies Ortes Mtgfiglef mﬁ:
Warteliste fir SNHEM- testellen beidseitigentlang der Rue die wieder freigelegt und renatu- n die Gemeinde Junglinster, ,griine Lunge* entstehen mi
= de la Gare und der Route de Lu- riert wird, ein 5500 qm grofer das Architektenbiiro WW+ sowie Spazierwegen, Spielplidtzen und
lohnung ab heute xembouxg angesiedelt sein. Park geschaffen, der von d:n Bilr- die SNHBM das neue Projekt Erholungsecken: -
Die Société natonale e habitations der Rue de la Gare wird  gern und von den als 7

die ,.Sm:lélé des habitations 2 bon

Naherholungsgebiet -genutzt wer-

kiirzlich vor.

am marché (m) wird im R::: e BN b el e exlann: In einigen Jahren wird die
omghlet Kasten) Wohnungen, Hiuser und ~ Nach der Prisentation konnten Kreuzung der rue de la Gare und
jekt verwikichen. Geplant sind finf JaserEngTelidie Blrvcri Frapsn el Fouce! e n

Gebaude mit 34 Wohnungen, davon
sieben Sozialwohnungen, sowie acht
Reihenhduser. Die Bruttoflache der.
Appartments wird maximal 120 gm

der ,JongMétt* soll von Privatin-
vestoren (3) bebaut werden, vor-
gesehen sind vier Gebaude mit
‘Wohnungen.

ner der Schwarzen Emz erkun-
digten sich etwa iiber die Renatu-
rierung des Baches und deren
Auswirkungen auf die Nachbar-

der rue de Luxembourg ein neues
Landschaftsbild annehmen, die
Tankstelle wird derzeit abgeris-

Weitere Infos

: haft bei starkem Regen. Biir- sen, und auch der Busbahnhof
betragen, die der Hauser 140 am. Die: Erste Bauh schaft 5o b 3
Wb et e i i e ;::::‘::;‘m'm ﬁmﬂiﬁ; il wird in der bestehenden Form Gesamtfliche Areal: 3,8 ha;
lsﬁz ;h“ﬁm;:'fm; 7o auch erstmals eine Bauherrenge- gen. er erinnerte daran, dass ein verschwinden. Kommerziell n“!-Zme
54 hpparterts wsden zuProen TCimschaft die Geleg h;' exm Feu i h der Entlang der Schwarzen Ernz Fliche: 7.500 m? &
von 3200 Euro pro qm verkauft, die pr‘;] b m“*‘;”ﬂl oanne) s d: wird bis etwa 2022 auf einem 3,8 Wohnfliche: 225 000 m%;
i vomnge veren veme - BOGK,2 REEL U0 6000 RO Y g ha grofen Areal ein neues attrak- Park: 5500 m?;
430000 und 460,000 Euro kosten - PTOIEKt h‘g&: m::knemg ;lusam- ﬂleﬁlen km? Zie Schwarze &mz tives Zentrum mit einem gut Anzahl Wohneinheiten

: i men ein stiick und planen  werde ig also weniger Was- = g nﬁa--

nach Abzug der staatichen Beiilfen. 51 it “oinem Architekten ihr  ser filhren als bisher, 5o Rei(z. strukturierten Mix aus Woh

Die Terrains werden dber eine Erb-
pacht von 99 Jahren vermietet, Leu-
te, die ein SNHBM-Haus oder eine
Wohnung kaufen, missen selbst min-
destens 25 Jahre dort wohnen, sie

Wohnungsbauprojekt, danuh be-
gleiten sie zusammen mit dem Ar-
chitekten den Bau. Bei einer Bau-

herrengemeinschaft entfallt der
Bmltrager Vier Gebiude (4) sol-

Die Parkplitze wahrend und
nach Abschluss der Baustelle wa-
ren ein weiteres Thema. Diest
ziiglich betonte Reitz, dass zwar
voriibergehend- Stellplitze verlo-

duﬂe?mdas :“f‘&ﬁ Woptg{u ‘gm:wht len auf diese Art und Weise ent- ren gehen werden, im Zentrum
vermieten ur n spiter nur an :
die SNHBM verkaufen. Priortar in Fra- stehen. werde es aber weiterhin Parkmog-

ge fir ein Haus bzw. ene Wohnung
kommen Menschen, welche u. 2. die
Kterien fi eine Bauprémie erfilen.
Interessenten konnen sich ab. heute
bei der SNHBM auf eine Warteliste
eintragen. Weitere Informationen zum
Projekt und zu den Kriterien, die Be-

Die Gemeinde wird ab dem
Friihling 2016 auf einem Grund-
stiick zwischen der Rue Hiel und
der Rue de la Gare ein Projekt fiir
barrierefreies Wohnen fiir
Menschen und Leute mit einge-
S\chﬂnklel Moblhlil sowie Ge-

lichkeiten geben. Er verwies auf
die neuen P&R-Parkplitze, die bei
den RTL-Sendemasten angelegt
werden, diese Stellflichen konn-
ten von Autofahrern, die in Jung-
linster arbeiten, genutzt werden.
B\ne Blngenn sprach die Finan-

ierung d an, sie
T T Freiberulr (Arse und Apo~  wolle Wissen, 0b diese Insi
2 theker) umsetzen, Einzelheiten zu  onen einen Einfluss auf die Ge-

= www.snhbm.lu

_diesem Projekt (5) will die Ge-
meinde im Herbst vorstellen.

meindefinanzen und die Gebiih-
ren haben werden. Laut Reitz wird

che, Geschiftsfliche und einem
Park sowie einer verkehrsfreien
Zone entstehen.

insgesamt: circa 150.
” Weitere Infos zum Projekt:
www.jongmett.lu

Presseartikel Jongmétt [24.07.2015, Luxemburger Wort]

Presseartikel Jongmétt [24.07.2015, Tageblatt]
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Tageblatt

‘Mittwoch, 4. August 2010 « Nr. 179

Gemeinderat Junglinster: Erneuerung des Ortskerns

Konkrete Plane liegen vor

Bei der letzten Sitzung vor der
Sommerpause standen zwolf
Punkte zur Abstimmung. Nicht
wie vorgesehen offentlich,
sondern hinter verschlossenen:
Tiren wurden die drei Vertre-
ter der Gemeinde im kinftigen
,Office social” ernannt.

Die Erneuerung des Ortskerns
bekommt konkretere Zlge.

JUNGLINSTER - Die Vertreter
der Gemeinde Junglinster im ge-
meinsamen Sozialamt mit den
Gemeinden Betzdorf und Nie-
deranven ab dem 1. Januar 2011
sind Claudine Colbach aus Bour-
glinster, Sylvie Sylvestre . aus
Junglinster und Daniel Weber aus
Godbringen. ,

Anfang 2006 hatten die Diskus-
sionen um die Erneuerung des
Ortskerns einen vorldufigen Ho-
hepunkt erreicht. Vor etwas
mehr als vier Jahren wurde ein
Architekten-Wettbewerb ausge-
schrieben. Die Gewinner der
Ausschreibung sollten das Archi-
tektenbiiro ,,Wich Architekten“
aus Miinchen und ,,WW-+Archi-
tektur und Management® aus
Esch sein. Die Pline lagen dem
breiten Publikum ab dem 30. No-
vember im Centre Gaston Stein
vor.

Der Rat debattierte iiber einen
Zusdtzlichen Kostenvoranschlag
von 245.000 Euro fiir das Projekt
,Jong-Métt-Lénster, das neue
Wohnungen und Geschifte in die
Ortsmitte bringen soll. Eine neue
urbanistische und wirtschaftliche
Projektvorlage lag dem Rat vor.
Im Haushalt standen 50.000
Euro fiir das Projekt bereit. Noch
offene Rechnungen in Héhe von
etwa .73.000 Euro sowie Kosten
an Honoraren von iiber 166.000
Euro machten den zusétzlichen
Kredit unausweichlich. Das Er-
neuerungvorhaben umfasst ein

)
g

!

lllustration: Wich Architekten Miinchen

f,\f “?’7\/‘

Ein erster Entwurf fiir die Er-
neuerung des Ortskerns

Areal von drei Hektar im Bereich
der rue de la Gare, rue Hiehl und
der route de Luxembourg bis hin
zur Industriezone.

Bei zwei Enthaltungen der DP-
Vertreter wurde der Kredit ge-
nehmigt. Ein betreffender PAG
wurde aber noch nicht ausgear-
beitet.

Einstimmig wurde die von
Schulschoffe Mike Hagen vorge-
stellte Organisation der Grund-
schule fiir das kommende Schul-
jahr angenommen.

Fiir die Renovierung des Feld-
weges ,,Schléifmillen” in Altlins-
ter standen 26.450 Euro zur Ver-
fiigung. Der Weg, der mit 6.400
Euro bezuschusst wird, konnte
fiir 21.334 Euro fertiggestellt wer-
den. Fiir den Feldweg ,Biche-
gréndchen” zwischen Weydig
und Eschweiler standen 46.000
Euro bereit. Die Arbeiten konn-
ten fiir 32.461 Euro abgeschlos-
sen werden. Die staatliche Betei-
ligung am Projekt betrdgt 9.738
Euro.

Die zusitzlichen Arbeiten an
der Kanalisation und anderer In-
frastruktur in der rue Ernster in
Rodenbourg benétigen einen Zu-
satzkredit von 350.000 Euro. Mit
den Enthaltungen der Réte Ries,
Weis, Greischer und Schmitt
wird die Ausgabe genehmigt.

Schmutzwasser

Fiir die geplante Tempo-30-Zone
auf dem Gemeindegebiet stellt
der Rat bei den Enthaltungen der
Rite Ries und Weis den zusitzli-

_chen Betrag von 75.000 Euro zur

Verfiigung.

Ein Gerichtsurteil beziiglich ei-
ner iiber Privatgelédnde verlaufen-
den Kanalisation verlangt, dass
die Gemeinde das Schmutzwas-
ser kiinftig umleiten muss.

Der Anschluss von etlichen
Haushalten in der Grevenmacher
StraRe in Graulinster ans 6ffentli-
che Leitungsnetz wiirde 191.500
Euro kosten. 1

Bei der Abstimmung gab es drei
Nein-Stimmen (Greischer, Ries
und Weis) sowie die Enthaltung
von Rat Schmitt. C.B.

H6 - PRESSESPIEGEL
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Luxemburger Wort
Mittwoch, den 24. Juni 2015

Bach in Junglinster wird teilweise wieder freigelegt

Sonnenbaden an der ,,Schwarzen Ernz*

Das Projekt wird etwa 665 000 Euro ohne Mehrwertsteuer kosten

VON DENIS DIMMER

ger und I die sich dort an-

Im Rahmen des Neugestaltungspro-
jektes ,JongMétt“ im Zentrum von
Junglinster wird die zurzeit durch
einen Kanal flieBende ,,Schwarze
Ernz* zum Teil wieder freigelegt.
Diese mit 665 000 Euro ohne Mehr-
wertsteuer veranschlagten Arbeiten
laufen zurzeit auf Hochtouren.

Die ,Schwarze Ernz* floss lange
Zeit unter freiem Himmel vom
Griinewald durch Junglinster in
Richtung Grundhof, wo sie in die
Sauer miindet. Anfang der 1960er-
Jahre wurde sie dann entlang des
einstigen Sagewerks in Junglinster
iiberdeckt. Der Grund fiir diese
Mafinahme waren das schmutzige
Flusswasser sowie die Fauna, Na-

Dieser Teil der ,,Schwarzen Ernz“ wird wieder frei gelegt.

gesiedelt hatten und den Anrai-
nern ein Dorn im Auge waren.

Die Arbeiten wurden 1962 in
Angriff genommen und 1963 fer-
tiggestellt. Sie kosteten damals
6146 546 Franken, was ein erheb-
licher Betrag fiir die damalige Zeit
darstellte. Im Vergleich: Die zur
selben Zeit errichtete neue God-
bringer Schule schlug mit 3 050 595
Franken zu Buche und der Bau des
neuen Bourglinster Pfarrhauses,
das kiirzlich abgerissen wurde,
kostete 1,6 Millionen Franken. Die
damalige Finanzlage der Kommu-
ne kann man nicht mit derjenigen
der heutigen i ind

Al

vergleichen. 52 Jahre lang verrich-
tete die massive Betonplatte, die
durch Eisenstibe verstirkt wor-

(FOTO: D. DIMMER)

den war, ihren Dienst. Doch nun
hat die Abdeckung ausgedient und
die ,,Schwarze Ernz* wird im Rah-
men der Erneuerung des Zent-
rums von Junglinster wieder stel-
lenweise freigelegt.

Gemifl dem Konzept des Pro-
jektes ,JongMétt“ wird durch die
neue Ortsmitte ein Griinstreifen
entlang der wieder freigelegten
»Schwarzen Ernz“ verlaufen. Auf
einer Linge von etwa 23Q Metern
und einer  durchschnittlichen
Breite von 35 Metern wird dort der
neue Park entstehen.

Parallel zum freigel

Im Park werden Steinquader verlegt, die

_ biet wird iiber eine Briicke mit dem

Park verbunden. Die Uberfiihrung
kann spiter in das geplante, west-
lich angrenzende Wohngebiet
weitergefiihrt werden.

Naherholungsgebiet
im Ortszentrum

Im Park werden Steinquader ver-
legt, welche die Spazierginger zum
Verweilen und Sonnenbaden ein-
laden und Rasenflichen Platz zum
Spielen bieten sollen. In den nord-
lichen und siidlichen Randberei-
chen’ des Parks werden zudem
Riumlichkei .

fiir Gast

Bach-
lauf wird ein zentrales R f-

betriebe haffe

fangbecken gebaut, iiber welches
das Regenwasser in den Bach ab-
geleitet wird. Das neue Wohnge-

Die Kosten fiir den Riickbau des
Bachkanals im Bereich des neuen
Parks und die Renaturierung der

Spaziergdnger zum Verweilen einladen.

(GRAFIK: ARCHITEKTENBURO WW+)

»Schwarzen Ernz“ (ohne Bepflan-
zung) werden in etwa auf 665 000
Euro ohne Mehrwertsteuer ge-
schitzt, davon entfallen 150 000
Euro auf den Riickbau des Bach-
kanals und 515 000 Euro auf die na-
turnahe Neugestaltung des Bach-
laufes.

Vom  Wasserwirtschaftsamt
werden in der neuen Forderperi-
ode staatliche Zuwendungen von
bis zu 90 Prozent fiir die geplan-
ten Renaturierungsmafinahmen in
Aussicht gestellt. Fiir die Sanie-
rung des maroden unterirdischen
Bachkanals und fiir den Bau des
Riickhaltebeckens konnen eben-
falls Fordergelder beantragt wer-
den, die zwischen 30 und 50 Pro-
zent der Kosten betragen kénnen.
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