‘JongMétt', Junglinster (L) - Fachliche Begleitung von
Baugemeinschaftsprozessen

Projekt Fachliche Begleitung der Administration Communale
Junglinster bei der Initiierung und Umsetzung von
drei Baugemeinschaftsprojekten auf einer
gemeinsamen Tiefgarage

Auftraggeber Administration Communale Junglinster (L)

Leistungen WW+, Esch-sur-Alzette/Trier (L/D) -
Projektentwicklung, Projektsteuerung,
Architektur (Vorprojekt)

Fakten - Erarbeitung und Vorbereitung der
Grundstiicksvergabeverfahren
- Erarbeitung aller benétigten Informationsmedien
- Organisation und Durchfiihrung von
Informationsveranstaltungen und Workshops
- Unterstiitzung der Gemeinde Junglinster bei der
Betreuung der Baugemeinschaften

Kennzahlen

Grundsticksflache 2.400 m2
Wohneinheiten 17
Gewerbeeinheiten 3

Durchfuhrung 10/2016 - 12/2017

Erklarung Baugemeinschaft

Baugemeinschaften zeichnen sich dadurch aus, dass ein Bauvorhaben durch mehrere private Bauherren
anstatt durch einen Bautrager oder einen einzelnen Bauherren realisiert wird. Der Zusammenschluss zu
einer Baugemeinschaft kann mit dem Ziel einer privaten und/oder gewerblichen Nutzung erfolgen. Dem
Bauvorhaben einer Baugemeinschaft kann ein Konzept mit einer besonderen, wie zum Beispiel sozialen,
okologischen oder nutzungsspezifischen Ausrichtung zugrunde liegen. Der Umsetzungsprozess lasst
sich in die drei Phasen 'gemeinsam planen', 'gemeinsam bauen' und 'gemeinsam wohnen' unterteilen,

die durch unterschiedliche Themenschwerpunkte und Verbindlichkeiten gekennzeichnet sind.

Projekt Baugemeinschaften JongMétt

Das Baugemeinschaftsprojekt wurde im Rahmen des Projektes JongMétt realisiert. Das Projekt
JongMeétt dient der Gemeinde Junglinster zur Entwicklung eines neuen Ortszentrums und zeichnet sich
durch einen Entwicklungsmix aus. Die Entwicklung eines Baufeldes in Form von Baugemeinschaften
stellt ein Element dieses Entwicklungsmixes dar. Das Baufeld ist insgesamt 2.400 m2 groB und wird von
der Gemeinde Junglinster Uber ein festgelegtes Grundstlicksvergabeverfahren verkauft. Insgesamt sind
ein drei- bis viergeschossiges Appartementgebaude mit sieben Wohn- und drei Gewerbeeinheiten sowie
insgesamt sieben Einfamilien-Reihenh&user geplant. Das Konzept sieht auBerdem eine gemeinsame

Tiefgarage vor.

i

- JONGMETT

i

OMMUNAUTE |
{TRES D'OUVRAGE
EMEINSCHAFTEN

C

DE

M
BAUG

Construin®
QOndens als, geWohnt




Habitat pour personnes 4
mobilité réduite développé
parla commune de Junglinster

Barrierefreies Wohnen
(Milvus&Lanius),entwickeltdurch
die Gemeinde Junglinster

JONGMETT

Développement par des communautés
de maitres d'ouvrage

Entwicklung durch Bauherrengemeinschaft(en)

Développement dans e cadire d'un concours
architectes/investisseurs
Entwicklung im Rahmen eines
Investorenwettbewerbs

Habitat subventionné, développé par la Société
Nationale des Habitations 4 Bon Marché (SNHBM)

Subventionierter Wohnungsbau-Société
Nationale des Habitations & Bon Marché (SNHBM)
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4 Aménagementd'une nouvelle place publique
avec logements, commerces et parking souterrain
Schaffung eines neuen Platzes mit Wohnungen,
Geschiftslokalen und einer

unterirdischen Tiefgarage

Réserve de surfaces pour
un futur batiment de la
commune

Flachenreserve fir ein

2ukiinftiges kommunales
Gebaude.

Aménagement d‘une nouvelle place le long de la route de Luxembourg avec commerces et parking souterrain
Entwicklung eines neuen Platzes entlang der Route de Luxembourg mit Geschafteen und einer Tiefgarage.

Zone de circulation réduite avec parkings souterrains.
Verkehrsreduzierte Zone mit Tiefgaragen.

Aménagement dun parc. Renaturation de I Ernz Noire.
Entwicklung eines Parks. Renaturierung der Ernz Noire.

Lageplan / Entwicklungsmix
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Informationsveranstaltung Dezember 2016

Baugemeinschaften aus Sicht der Stadtentwicklung

Aus Sicht der Gemeinde/Stadt bieten Baugemeinschaften alternative Handlungsmoglichkeiten, um
kommunale Ziele umzusetzen. Insbesondere im Vergleich zu einem Immobilienerwerb von einem
gewinnorientierten Entwickler stellen Baugemeinschaften eine Alternative dar. AuBerdem kénnen
Baugemeinschaften wichtige Impulse fir eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde sein. Die
individuellen Mitgestaltungsmoglichkeiten bei der Realisierung von Bauvorhaben sowie das Bauen in
der Gemeinschaft tragen dazu bei, dass bedarfsgerechter Wohnraum und ein stabiles soziales Netzwerk
im Quartier geschaffen werden. Im Kontext von Baugemeinschaftsprojekten ist auBerdem oftmals eine
energieeffiziente und dkologische Bauweise mdglich. Die damit verbundene Erhéhung der Wohn- und
Lebensqualitat ist eine wichtige Voraussetzung fur ein langfristiges Wohnen, welches sich positiv auf die

kulturelle und infrastrukturelle Entwicklung der Gemeinde auswirken kann.

Projektentwicklungs- und Projektsteuerungsleistung WW+

Das Baugemeinschaftsprojekt stellt ein Modell dar, das von der in Luxemburg verbreiteten Art des
Immobilienerwerbs abweicht. Um Baugemeinschaften in Luxemburg etablieren zu kénnen, wurde das
vor allem im deutschsprachigen Raum bereits fest in die Stadtentwicklung integrierte Modell an die
speziellen luxemburgischen Gegebenheiten angepasst und aus rechtlicher und finanzieller Hinsicht die
notigen Rahmenbedingungen geschaffen.

Der Ablauf des Gesamtprojektes lasst sich in vorliegendem Fall in sechs Phasen einteilen: Informieren,
Bewerben, Programmerstellen, Planen, Bauen und Wohnen. Ein Fokus der Projektentwicklungs- und
Projektsteuerungsleistung von WW+ liegt auf den beiden ersten Phasen Informieren und Bewerben.
In deren Rahmen wurden alle notwendigen Medien wie Informationsbroschuren, Lastenheft und
Bewerbungsunterlagen erarbeitet, sowie mehrere Informationsveranstaltungen und Workshops mit

interessierten Bauwilligen durchgefuhrt

Gemeinsame Exkursion nach Tubingen Februar 2017



